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BILAN 2025

Bl Observation et transparence du marché foncier




REGION PACA. LE MARCHE FONCIER GLOBAL

em02set o @ 17144 34171 ha - 6287 M€ 1%

Variation \ transactions de biens surfaces échangées Chiffre d’affaire
2024-2025 : [\ [ B4ti : 9938 Bati : 22123 BAti : 598949 € /vente
Non Bati : 7206 Non Bati : 12048 _ Non Bati : 2,8 €/ m?
Nombre Surface (ha) Valeur en M€
37225 34315 35860

34171 7817

20574 49909 7361

15546 16028 16823 16377 16048 oo 17144

14611 4886 4959

4574

4204
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Cartographies pour 'année 2025



. DEPARTEMENT. LE MARCHE FONCIER GLOBAL

nes-Maritimes

Variation \ transactions de biens surfaces échangées Chiffre d’affaire
2024-2025 : [ [

En2025et @ @ 2 846 +6% 4249 ha -18% € 1658 M€ +35%

Bati : 1946 Bati : 3517 Bati : 815756 € /vente

Non Bati : 900 Non Bati : 733 Non Biti : 9,7 € / m?

Nombre Surface (ha) Valeur en M€

5453
3607 5185 5184

3393 4961

1918
1735

3047 2846
2692

2299 2357 2304

1968 2011 1246 1228

2565

2230 2450 2426

2016 2017 20 9 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

I plus de 60 I olus de 200ha M pius de 25 millions d'€
I 10360 I ce 100 4 200 ha B de 10 a 25 millions d'€
[ 20a40 I d=502100 ha [ de 53 10 millions d'€
10420 [0 de25350 ha de 1 4 5 millions d'€
5310 de 10425 ha de 200.000€ & 1 million d'€
moins de 5 moins de 10 ha moins de 200.000€
= =

Cartographies en Moyenne annuelle sur 10 ans



Année 2025

Marché

- b (ﬁ

.. en fonction de la qualité

de l'acquéreur...
+de3ha Marché ()

agricole Bati

3 084
8264

| Marché des espaces
‘ agricoles et naturels 3818
J Non-bati
Marché non segmenté

I I S 1

Nombre Surface (ha) Valeur (M€)

. DEPARTEMENT LE MARCHE FONCIER STRUCTURE

Alpes-Maritimes

Année 2025

I

Nombre Surface (ha) Valeur (M€)
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BILAN 2025

L’ACTIVITE DE LA SAFER

LES ACQUISITIONS




. EVOLUTION DES ACQUISITIONS A ECHELLE REGIONALE

2025(op. signées)

Acquisitions

1350 op. -2%
5828 ha -18%
143 Millions d'€ -43%

B Amiables signées : 1096

B Dossiers abandonnés : 515
B Préemptions signées : 254

Evolution du nombre d’opérations réalisées par la Safer
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. EVOLUTION DES ACQUISITIONS A ECHELLE REGIONALE

2025(op. signées)

Acquisitions

1350 op. -2%

5828 ha -18%

143 Millions d'€ -43%

Volume financier

Evolution des surfaces acquises par la Safer en ha
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B Dont par préemption : 609 ha
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. EVOLUTION DES ACQUISITIONS A ECHELLE DEPARTEMENTALE

2025(op. signées)

Acquisitions

112 op.
199 ha
13 Millions d'€

-9%
-41%
+20%

B Amiables signées : 90

B Dossiers abandonnés : 47
B Préemptions signées : 22

pes-Maritimes

Evolution du nombre d’opérations réalisées par la Safer
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. EVOLUTION DES ACQUISITIONS A ECHELLE DEPARTEMENTALE

pes-Maritimes

m Surfaces acquises : 199 ha

2025........

B Dont par préemption : 30 Valeurs
. .. Evolution des surfaces acquises par la Safer en ha en M€
Acquisitions »
1200

112 op. -9%
199 ha -41%
13 Millions d'€ +20%

Volume financier

1000 25

800 20

600 15

400 10

200

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

B Amiables signées W Préemptions signées  emw\/olume financier M€

_[\safer



. LES ACQUISITIONS ... PAR PREEMPTION EN REVISION (AR) DE PRIX INITIEES - 2025

Evolution du nombre d’AR initiées de 2010 a 2025
REGION

600

500

Total des Total des 400

Préemptions (Initiées) AR (Initiées)
30 61 :
3 3 " g = >
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. Alpes-Maritimes B Région
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REGION

Total des Total des
Préemptions (Initiées) AR (Initiées)

\ 4 \ 4

L
I

. LES ACQUISITIONS ... PAR PREEMPTION EN REVISION (AR) DE PRIX INITIEES - 2025

Evolution du nombre d’AR initiées de 2016 a 2025

Provence-Alpes-Cote d'Azur Activités de la Safer

Révisions de prix initiées

Nombre

. Plus de 15

‘ Pas de dossier

Limite de département

Sources :

- DGFIP : Origine Cadastre
Droits de I’Etat Reservés

- ©IGN SCAN1000®

Edité le 23 01 2026

o safer




. REGION PACA. LES CONVENTIONS D’INTERVENTIONS FONCIERES - 2025

Les communes couvertes par une Convention d'Intervention Fonciére - CIF Région Paca

Mise a jour du 23 01 2026

ligifoncier

ance-Alp

Communes
conventionnées
Limite des
communes

184 Conventions
802/946 communes

85 % du territoire couvert

Conventions
160/163 communes

98 % du territoire couvert

Sources :

- DGFIP : Origine Cadastre
Droits de I’Etat Reservés

- ©IGN SCAN100®

Edité le 23 01 2026

§ Asafer
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. PART DES COMMUNES DU TERRITOIRE SOUS CONVENTION DE VEILLE FONCIERE - OBJECTIF PPAS = 85% ”



BILAN 2025

L’ACTIVITE DE LA SAFER

LES STOCKS
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. REGION PACA. EVOLUTION DU STOCK ET DES FRAIS FINANCIERS

Evolution des valeurs en stock

2025  [Ee%

35000000 €

S.1873 ha 30000000 €
V. 20,8 Millions € 22000000€
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. REGION PACA. EVOLUTION DU STOCK

Valeurs

2025

S.1873 ha
V. 20,8 Millions €

M Aménagement foncier (AFAFE) - stock
I Difficultés opérationnelles - stock

M Installation - stock

M Opérationnel courant - stock

M Stratégique / anticipation - stock

Surfaces
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BILAN 2025

L’ACTIVITE DE LA SAFER

Les candidats

Asafer



. LES VOLUMES DE CANDIDATS RECUS

24 580 candidatures 2024

375 CTD

3 500 candidatures
Totales recues 2025
60 CTD = . II

NSRRI\ R\ TN IR U B I B A SN TN RN TS N SN T R S O B S,

Totales recues i Nombre candidats ~ e=mmNb. moyen de candidats par dossiers

51 CTD
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. LES VOLUMES DE CANDIDATS RECUS

9 2015
2021

2 649 candidatures 2024

58 CTD

0
268 did
Totales(ig;:esl SEUIES 2025 5
7 CTD B lIIII I 0

. P I LT PPN PO DDA O DD AP
156 candidatures D S S PP PSS PSS S S
Totales regues

6 CTD

= Nombre candidats emN\b. moyen de candidats par dossiers
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Candidatures sur dossier Safer, par OTEX du candidats

vicuure - R o551

Maraichage _ 4273

Elevage Ovin
Grandes cultures
Arboriculture
Elevage Bovin
Oléiculture
Elevage laitier / fromager
Cheval
Fourrage
PAPAM
Elevage Caprin
Apiculture
Aviculture
Polyculture-élevage
Pépiniere
Légumes
Autre élevage
Sylopastoralisme
Serre
Myciculture
Horticulture

Elevage Porcin

3005
2754
2653
. 2483
2239
2173
B 1555
1532
1357
1151
1010

0 821

748
B 628
593
488
442
392
372
| 333
231

Retenu
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Elevage Caprin
Apiculture
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Polyculture-élevage
Pépiniére
Légumes
Autre élevage
Sylopastoralisme
Myciculture
Horticulture

Elevage Porcin

0 5000

Alpes-Maritimes

Candidatures sur dossier Safer, par OTEX du candidats
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i
i
i
I Autre élevage
i
|
]
|
]
|
|

Retenu partiel H Non retenu

Polyculture-élevage
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Légumes
Myciculture
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9
| 8
7

240
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. LES CANDIDATS RECUS ET LES TYPES DE PROJETS 2016-2025
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BILAN 2025

L’ACTIVITE DE LA SAFER

LES RETROCESSIONS




. REGION PACA.

N. 1400
S. 5433 ha
V : 133 Millions €

N. 109
S. 158 ha
V : 12 Millions €

Nombre

1531 1517
1380 1463 1478 1400

1239 1242 1294

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Surface (ha)

7684 7094
6619 7006 7041

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

LES RETROCESSIONS, LE VOLUME GLOBAL

Valeur (M€)

262 258

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Nombre

153

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Surface (ha)

951

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Valeur (M€)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025




. SURFACES SOUS CAHIER DES CHARGES A UECHELLE REGIONALE

2025......

1400 Rétrocessions

5 433 ha*

133 millions

Intermediation
Locative Convention de Mise

: a Disposition
7. dossiers
21,4 hectares* 184 dossiers

1'145 hectares™

*Soit 6 600 hectares sous cahier des charges

_[\safer



. LA MAITRISE FONCIERE A ECHELLE DEPARTEMENTALE 06

2 025(op. signées)
Intermediation

109 rétrocessions Locative
158 hectares* : ,
2 dossiers

12 millions 6hectares Sonvendon ds sy

alDiSposition

3 doSSIers
S'ha

*Soit 175 hectares sous cahier des charges

_[\safer



N. 1400
S. 5433 ha

V : 133 Millions €

Prix médian du lot
rétrocédé
(non bati) =7 350 €

Surface médiane
rétrocédée = 9 000 m?

. | ES RETROCESSIONS PAR TRANCHE DE VALEUR

Prix médian du lot
rétrocédé
(non bati) =5 000 €

N.109 Surface médiane
S. 158 ha rétrocédée = 9 935 m?

V : 12 Millions €

Rétrocessions par tranche de valeurs

Alpes-Maritimes

Rétrocessions par tranche de valeurs

Tranche de valeurs en € Nombre % Vale:::s = % Tranche de valeurs en € Nombre % Valell(xés = %

Inférieur a 5.000 € 422 900 Inférieur a 5.000 € 43 39% 87

5.000 a 15.000 € 350 25% 3 058 2% 5.000 a 15.000 € 27 25% 209 2%
15.000 a 75.000 € 395 28% 12 679 10% 15.000 a 75.000 € 20 18% 716 6%
75.000 a 300.000 € 154 11% 24 245 18% 75.000 a 300.000 € 13 12% 1790 15%
300.000 a 700.000 € 45 3% 19 892 15% 300.000 a 700.000 € 2 2% 815 7%
700.000 a 1.500.000 € 19 1% 17 670 13% 700.000 a 1.500.000 € 2 2% 1560 13%
1.500.000 a 5.000.000 € 11 1% 26 636 20% 1.500.000 a 5.000.000 € 2 2% 6 698 56%
Supérieur a 5.000.000 € 4 0% 28 018 21% Supérieur a 5.000.000 € 0 0% - 0%
Total général 1400 100% 133 098 100% Total général 109 100% 11 874 100%




. RETROCESSIONS ET PPAS

Installation et

Destinati Agricoles consolidation 1éres Installations
estinations d'installation
Surfaces % Surfaces % Surfaces % Nbre
La région 4 953 91% 1417 29% 662 13% 114 882 18%

Le département (06) 150 95% 53 35% 27 18% 8 44 29%

. OBJECTIF PPAS : PART DES SURFACES RETROCEDEES EN FAVEUR DE L'INSTALLATION = 35%

OBJECTIF PPAS : PART DES SURFACES RETROCEDEES EN FAVEUR DE L'INSTALLATION A DES
HORS CADRE FAMILIAUX = 30%

| OBJIECTIF PPAS:

PART DES SURFACES RETROCEDEES POUR DES 1ERE INSTALLATIONS = 25%
NBRE DE RETROCESSIONS EN FAVEUR D'UN PROJET DE 1ERE INSTALLATION = 150



. LES RETROCESSIONS EN FAVEUR DES CIRCUITS DE PROXIMITE

N
REGION
. 681
q 1d4 A’. Hectares,
es aossiers soit 15 %
Part des Surfaces
rétrocessions rétrocédées

totales

39 % 66
des dossiers Hef:tares,

soit 46 %

PART DES SURFACES ORIENTEES VERS DES PRODUCTIONS ALIMENTAIRES ET DES CIRCUITS
DE PROXIMITE - OBJECTIF PPAS = 35%




. RETROCESSIONS —- SURFACES RETROCEDEES EN AGRICULTURE BIOLOGIQUE

Agriculture

3:4%

biologique

21,2%
Host Surfaces %

- Région 1444 | 29%
F
| (06) 32 21%

T.4%
7.6%

12,8%

0%

0, 6%

13,5%
0%

v

Y 8,3%

’,

2,2%
L)
0%
k 0%

PART DES SURFACES AGRICOLES RETROCEDEES EN FAVEUR DE L'AGRICULTURE BIOLOGIQUE
- OBJECTIF PPAS = 30%




RETROCESSIONS - SURFACES RETROCEDEES PAR USAGE PROJETE SUR LE BIEN

45,1%

19%

Région 1490 26%
' F
(06) 34 22%

9,3%

22,3%

17,2%

29,8%

0%
34%

24,9%
0%

‘ 25,9%

Y 13,8%

18,5%
' 0%
. 0%

PART DES SURFACES AGRICOLES RETROCEDEES EN FAVEUR DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT- OBJECTIF PPAS = 35%




. REGION PACA- RECONQUETE AGRICOLE, FORESTIERE, ANIMATION FONCIERE - 2025

Les La reconquéte des friches : un jeu de patience

travaux 100 hectares acquis en 2025
d, ° ° Dont 4 ha dans le 06

anl Tatlon 238 parcelles, (taille moyenne des parcelles en friches = 4 200m?)
fonciere 1 885 hectares maitrisés depuis 2015

Dont 300 ha dans le 06

A penhicheMaL4\

SURFACES (HA) EN FRICHE MAITRISEE ET ORIENTEE VERS UNE MISE EN VALEUR AGRICOLE -
OBJECTIF PPAS = 250 HECTARES




. REGION PACA — LE DEVELOPPEMENT LOCAL - 2025

Doérations rurales jl> Région : 219 rétrocessions — dont : 06 : 22 rétrocessions — dont :
S B | 18 avec batis 6 avec batis
2 375 K€ 311 K€

NOMBRE DE RETROCESSIONS EN FAVEUR DE PROJETS DE DEVELOPPEMENT LOCAL -
OBJECTIF PPAS =30

Les rétrocessions aux collectivités

88 retrocessions 98 % des opérations sont en lien

123 hectares rétrocédés avec des projets agricoles

Développement local 32 rétrocessions
des collectivités » 67 hectares l\safer
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