Mouans-Sartoux-06.jpg (Image JPEG, 1587 x 2245 pixels) - Redi... https://www.safer-paca.com/wp-content/uploads/2024/07/Mouans-...

LA VILLE DE MOUANS-SARTOUX PROPOSE
DES TERRAINS AGRICOLES A LA LOCATION

1,8 HECTARES
DE TERRAINS AGRICOLES

FRICHES REMISES EN CULTURE
MARAICHAGE, ARBORICULTURE, PETITS FRUITS

EN AGRICULTURE BIOLOGIQUE

BAIL- RURAL 9 ANS
A PARTIR DE NOVEMBRE 2024

ACCOMPAGNEMENT DE LA

COMMUNE
INSTALLATION, MISE EN RESEAU...

TERRAINS LABELLISES

DEROGATION BIO
EN CONSTAT DE FRICHE

RACCORDEMENT
A L'EAU POTABLE

CANDIDATURE & INFORMATIONS :
MEAD@MOUANS-SARTOUX.NET - 04.22.10.50.41- 04.22.10.52.74
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Appel a Manifestation d’Intérét / Appel a candidature

Installation agricole en production vivriere biologique & circuits courts

* Maraichage diversifié,
*  Arboriculture,
* Agroforesterie,

Commune de Mouans-Sartoux (06370) — Octobre 2024

Contacts :

Mairie de Mouans-Sartoux
MEAD

3, Place du Général de Gaulle
CS 70107

06371 MOUANS-SARTOUX

mead(@mouans-sartoux.net
04.22.10.50.41 ou 04.22.10.52.74
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I — Contexte de ’appel a candidature

La commune de Mouans-Sartoux est une commune de 10200 habitants du département des Alpes
Maritimes, historiquement agricole, fortement engagée sur les questions d’alimentation,
d’agriculture, de protection des espaces naturels et de la biodiversité, mais aussi de culture, de
justice sociale et d’implication citoyenne.

Dans le cadre de sa politique agricole, alimentaire et fonciere trés engagée via son Projet
Alimentaire Territorial labellisé de niveau 2 depuis 2022, la commune de Mouans-Sartoux se
mobilise pour atteindre des objectifs ambitieux de développement de la souveraineté alimentaire, au
profit des populations locales aujourd’hui dépendantes des importations alimentaires pour leur
alimentation.

En 2010, la mairie de Mouans-Sartoux créait la premiére ferme maraichére municipale, 100 %
biologique, permettant d’alimenter les trois cantines scolaires de la commune, également 100 % bio,
a hauteur de 95 % de leurs besoins en légumes frais (hors pommes de terres) pour 1200 repas par
jour.

La commune a, en 2012, augmenté trés significativement les surfaces agricoles de son Plan Local
d’Urbanisme afin d’augmenter le potentiel de terres nourriciéres pour ses habitants.

Lauréate d’un appel a projet de la Mesure 13 du Plan de Relance de 2021, la commune de Mouans-
Sartoux bénéficie d’une subvention lui permettant de mettre en ceuvre des projets agricoles ayant
pour objectif I’installation de nouveaux agriculteurs sur la commune.

Forte du soutien de la fondation Daniel & Nina Carasso et de son programme « Territoires En
Transition Agroécologique et Alimentaire » (TETRAA), le présent projet d’installation garantit aux
porteurs de projets agricoles les conditions permettant I’installation et le développement de
I’activité agricole.
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I1 — Objectifs de Pappel a candidature

La commune de Mouans-Sartoux souhaite mettre a disposition a de nouveaux agriculteurs en
recherche de foncier, un ensemble de parcelles agricoles (communales et privées), remises en état
en automne 2024. La surface totale des parcelles est de 1,8 hectares (soit 18 000m?).

La commune a négocié avec les propriétaires privés les mémes conditions d’accessibilité au foncier
que pour les terrains communaux, c’est a dire en location, selon les modalités qui seront discutées
avec chaque porteur de projet (cf. page 14)

Les candidats devront impérativement présenter un projet agricole biologique, nourricier, et en lien
avec les besoins alimentaires et les réalités pédoclimatiques du territoire maralpin. Toutes les
candidatures seront examinées impartialement par un comité consultatif composé de la
représentation locale et des partenaires agricoles historiques et institutionnels de la commune.
Les projets devront clairement intégrer la commercialisation en circuits courts (sur la commune de
Mouans-Sartoux et dans les communes voisines).

L’objectif final de I’appel a candidature est de remettre en culture vivriére biologique ces terrains
agricoles a caractére patrimonial, qui nourrissaient autrefois les habitants de la commune.

NB : Les projets d’agrotourisme seront systématiquement rejetés en raison du Plan de Prévention
des Risques (PPR) appliqué sur le secteur ne permettant pas 1’accueil de public et la constructibilité
pour de ’habitation.

I1I — Contexte géographique du foncier proposé

Les  parcelles  agricoles
proposées sont situées dans la
moitié Ouest de la commune,
dans la plaine agricole _
historique du village de ,.' - - ‘
Mouans, dite « plaine des |
Canebiers ». Cette partie de : Terrams
la commune correspond a une agricoles &
grande zone naturelle et
agricole s’étalant du sud de
Grasse vers Mandelieu-la-
Napoule, le long de la vallée
de la Siagne.

Cette plaine alluviale des
Canebiers est traversée par la

Mourachonne, un des <3 La Roquette -sur-Siagne [

affluents de la Siagne.

La Mourachonne a historiquement permis 1’établissement d’une agriculture diversifiée sur des
terres fertiles dans cette zone. L’activité agricole a été trés importante dans la plaine des Canebiers
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jusqu’a la fin des années 1960. La ferme des « Jardins Valeurs Solidaires » (ferme du réseau de
Cocagne) et les jardins familiaux (association) sont présents a proximité des parcelles proposées.

Photo aérienne de la Plaine des Canebiers, IGN, 1967

Photo aérienne de 1967

Urbanisme et risques

. s . BEREEEREEES ~| Les terrains sont en zone Ap du Plan Local
Terrains a lalocation | 7 ™ | | ) . N .
" 4 |dUrbanisme (pour Agricole a fort potentiel

~| agronomique).

o}
H

L’accessibilité ~ aux terrains  agricoles  est
"~ | conditionnée par la réglementation de Défense de
; la Forét Contre I’Incendie (DFCI). En effet, les
.| terrains sont situés en zone rouge du PPRIF (Plan
‘| de Prévention des Risques contre ’Incendie de
| Foré).

/9’| La partie basse des terrains est également en zone
/| inondable du Plan de Prévention des Risques.

La zone est globalement soumise au risque

| Mouvements de terrains.

4/17



IV - Description des parcelles proposées a la location

Plan global des parcelles agricoles proposées

L]
' Crimmune de Mouans-Sartonx o .
{ “ond cadasiral

< . Parcelles privées A
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Parcelles BO-12 et BO-16 (Photo aérienne pré-défrichement)

@FEL _ ' Ruine

Sens de
la pente

Point d’arrivée ; -
I

Surface BO-12 : 1127 m?

Surface BO-16 : 7756 m?

Surface totale : 8883 m?

Propriétaires : Privés, 3 propriétaires en indivision, partenaires du projet.

Urbanisme : Zone Ap

Interdictions réglementaires : Activités équestres, agrotourisme, habitation.

Risques naturels : Inondation zone basse des terrains, zone rouge PPRIF (risque incendie)
Typologie de terrain : Prairie/friche, anciennement cultivée en maraichage.

Sol : Cf. Analyses de sols 2023 (Annexe)

Morphologie du terrain : En légére pente vers le Sud.

Aménagements : Deux restanques sur la partie supérieure du terrain. Piste traversante Nord/Sud.
Débroussaillement : A charge de 1’agriculteur. Parcelle d’entrée sur I’ensemble des terrains.

Accés depuis la route: Via la piste forestiére des Canebiers, entrée par BO-12 (Nord).

Circulation dans et entre les parcelles : Par le Nord, via la piste forestiére des Canebiers (piste DFCI
carossable). Barriéres DFCI.

Béti : Aucun. Une ruine non cadastrée au Nord, sur BO-12, témoin de I’historique agricole du site.
Irrigation : Systéme primaire en place. Raccordement eau potable disponible au sud de la parcelle.
Clétures : A la charge de 1’agriculteur selon son plan de cultures.
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Parcelle BO-09 (Photo aérienne pré-défrichement)

Sens de
la pente

. i
Vieux mur

Surface exploitable BO-09 : 5700 m?
Propriétaire : Commune de Mouans-Sartoux

Urbanisme : Zone Ap du PLU

Interdictions réglementaires : Activités équestres, agrotourisme, habitation.

Risques naturels : Inondation zone basse des terrains, zone rouge PPRIF (risque incendie)

['vpologie de terrain : Friche, organisée en restanques avec une partie en pente au Nord.

Sol : Cf. Analyses de sols 2023 (Annexe)

Morphologie du terrain : En pente vers le Sud (10-15 % en moyenne)

Ameénagements : Deux larges restanques cultivables sur la partie inférieure du terrain. Un vieux mur
de pierre a conserver, témoin de I’historique agricole du site.

Défrichement : A charge de la commune de Mouans-Sartoux.

Acces depuis la route : Via la piste forestiére des Canebiers, entrée par BO-12 (Nord). Futur acces
direct par le Nord envisageable a terme.

Circulation dans et entre les parcelles :Par le Nord, via la piste forestiére des Canebiers (piste DFCI
carossable). Barriéres DFCI.

Béti : Aucun.

Irrigation : Systéme primaire en place. Raccordement eau potable disponible sur parcelle voisine
BO-16.

Clotures : Achetées par la commune, a installer par 1’agriculteur selon son plan de culture.
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Parcelle BO-06 (Photo aérienne pré-défrichement)

Sens.de
la pente

Surface exploitable BO-09 : 3850 m?

Propriétaire : Communale

Urbanisme : Zone Ap du PLU

Interdictions réglementaires : Activités équestres, agrotourisme, habitation.

Risques naturels : Inondation zone basse des terrains, zone rouge PPRIF (risque incendie)
Tyvpologie de terrain : Friche, assez plate avec une restanque au Nord

Sol : Cf. Analyses de sols 2023 (Annexe)

Morphologie du terrain ;: En légére pente vers le Sud-Est (10-15% en moyenne).

Aménagements : Une large restanque cultivable sur la partie supérieure du terrain. Un écoulement
naturel des eaux de ruissellement a 1’Ouest.

Défrichement : A charge de la commune de Mouans-Sartoux.

Accés depuis la route : Via la piste forestiére des Canebiers, entrée par BO-12 (Nord) et traversée
des parcelles privées BO-16 et BO-15 (convention de droits de passage).

Circulation dans et entre les parcelles : Par I’Est, via les parcelles privées BO-16 et BO-15. Droit de
passage prévu. Passage par le Nord possible, mais uniquement a pied.

Béti : Aucun.

Irrigation : Systéme primaire en place. Raccordement eau potable disponible sur parcelle voisine
BO-16.

Clotures : A la charge de I’agriculteur selon son plan de culture.
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V — Accessibilité des terrains agricoles

Plan d’accés aux terrains agricoles

Passerelle effondrée
=2

ers

Accés via le Chemin des Plaines, puis la Piste forestiére des Canebiers.

— . o
Chmmune de Movans-Satioux Plan de circulation inter-parcelles &
“ond cadasiral °

/\ ‘ Passerelle effondrée

Pistefogestire des Canebiers LEGENDE.
| |||i s Hinéraire piéton/véhicute

BOWE  Numéro de parcelle propriété n°1
|| BB Numéro de parcelle propriété n®2
|:| 003 Numém de parcelle communale

\ {—] ‘Terrains communaux & cultiver

,

. A (4 ! \\
NB : Ce plan n’est pas définitif, il a surtout vocation a démontrer que la circulation au sein des

parcelles agricoles est a prévoir pour [’ensemble des usages et des usagers du site. Les
aménagements de cheminements seront a réaliser par les agriculteurs.
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VI - Eau, irrigation, hvdrologie

Photo aérienne 2023 et réseau hydrographique - Géoportail

A) Historique et situation hvdrologique actuelle

La présence naturelle de 1’eau dans ce secteur a été le fondement de 1’activité humaine et agricole
dans ce secteur de la commune. En effet, les infrastructures naturelles et artificielles liées a ’eau
sont nombreuses dans le secteur, & commencer par le canal des Canebiers qui irrigue la Plaine des
Canebiers, en rive gauche de la Mourachonne, depuis des siecles.

Ce canal n’alimentant que la Plaine des Canebiers en rive gauche, il a donc été nécessaire
d’acheminer le réseau d’eau potable de la commune jusqu’aux parcelles agricoles afin de pouvoir
les irriguer.

Historiquement, la rive droite de la Mourachonne était irriguée via un systéme de captage de
sources et de « nappes perchées » peu profondes. Des ouvrages le démontrant existent encore sur la

parcelle BO-09.

EVOLUTION DE LA PLUVIOMETRIE A NICE DEPULS 1870
- .

Une étude hydrogéologique et une étude
hydrologique (eaux de surfaces,
pluviométrie) ont été réalisées en 2022 au
profit du projet agricole. Les résultats des
deux études écartent totalement la
possibilité de réaliser un forage sur site. La
récupération des eaux de surface a été
envisagée, car le site s’y préte, mais a été
écartée en raison des aménagements trop
lourds et trop cotiteux a réaliser pour capter o
une ressource imprévisible : la pluie. IR — RSN -

vt e fmt
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B) Disponibilité de I’eau sur site
Grace a des aménagements importants réalisés par la commune de Mouans-Sartoux et son
partenaire « Eaux de Mouans », I’eau disponible pour 1’activité agricole sur les terrains proposés a
la location est distribuée dans les conditions suivantes :
+ Eau potable de la commune au tarif agricole : 0,403€/m’ (tarif 2023).
* 3 compteurs indépendants positionnés en rive gauche de la Mourachonne.
* 1 compteur a la charge de I’agriculteur (demande a réaliser pour ouverture compteur).
« Acheminement de I’eau en rive droite par voie aérienne (canalisations suspendues).
» Distribution sur les parcelles agricoles a partir du sud la parcelle BO-16.
* En cas d’accident lié aux éléments naturels, 1’entretien de 1’ouvrage est a la charge de la
commune de Mouans-Sartoux avec le soutien de son partenaire « Eaux de Mouans ».
* En cas de détérioration du systéme d’irrigation pour des raisons humaines liées a
I’exploitation, I’entretien du systeme d’irrigation est a la charge du ou des agriculteur(s)
utilisateurs.

Chaque agriculteur installé sur la rive droite de la Mourachonne devra mettre en place son contrat
d’eau avec la Société d’Economie Mixte Locale « Eaux de Mouans », distributeur de 1’eau sur la
commune : https://eaux-de-mouans.fr/eau-et-assainissement/

C) Restrictions liées a I’eau

La Mourachonne est un cours d’eau classé BCAE (Bonnes Conditions Agricoles et
Environnementales), ce qui signifique qu’une restriction d’épandage de fertilisants et de produits
phytosanitaires est appliquée en bordure du cours d’eau, a savoir une bande de 5m au minimum
depuis le lit mineur du cours d’eau vers les cultures.

Le projet de remise en culture ayant déja pris en compte cet élément, la bande de 5m a déja été prise
en compte et la ripisylve de la Mourachonne est préservée en 1’état.

D) Perspectives d’évolution
L’usage de I’eau potable pour I’irrigation n’est pas un souhait de la commune et des Eaux de
Mouans. Il s’agit néanmoins de la solution technique la plus fiable et sécurisante a ce jour.

A ce titre, les Eaux de Mouans et la commune de Mouans-Sartoux portent un projet de REUTS
(REUSE, ou réutilisation des eaux usées) a destination de 1’agriculture de la Plaine des Canebiers.
En effet, cet objectif de moyen-long terme permettrait d’irriguer toute la plaine avec une eau
propice a I’activité agricole, en raison du positionnement de la station d’épuration de la commune,
se trouvant a la pointe sud-ouest de la Plaine des Canebiers.

Cette perspective d’amélioration des conditions d’utilisation de 1’eau est a prendre en considération
par les candidats a 1’installation.

La reconstruction de la passerelle de la Mourachonne est également un projet communal qui
permettra de pérenniser I’installation temporaire de franchissement du cours d’eau.
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VII - Conditions de location

Type de contrats de location envisagés:

-A discuter avec chaque candidat a I’installation en fonction des besoins de son projet, et de ses
caractéristiques économiques.

-Des clauses environnementales peuvent étre liées au contrat en raison de la sensibilité
environnementale du site.

Clauses environnementales :

-Respect du cahier des charges Agriculture Biologique
-Interdiction d’utilisation de produits phytosanitaires de synthése
-Interdiction d’utilisation de fertilisants de synthese

-Mesures d’économie sur la ressource en eau

-Entretien des haies, de la ripisylve et des bosquets

Lover :
-La commune de Mouans-Sartoux se chargera de calculer le montant du loyer, en fonction du type

de contrat, de sa durée et de ses clauses.

-Dans le cas d’un bail rural, le loyer sera calculé sur la base de ’arrété préfectoral en vigueur
encadrant le prix des baux ruraux.

-Dans le cas d’un bail rural a clauses environnementales (BRE), une réduction forfaitaire et
réglementaire de 10 % du montant total du loyer sera appliquée.

-Dans le cas d’un commodat, aucun loyer d’aucune forme ne sera demandé.

VIII - Eléments essentiels de I’Appel a Manifestation d’Intérét :

Les projets déposés pourront concerner I’ensemble du site (1,8 ha) ou une partie seulement. Le
porteur de projet devra préciser son souhait lors du dépot de sa candidature, qui interviendra aprés
la visite de terrain.

Dans le cas d’un projet présenté sur seulement une partie du terrain, un choix cohérent devra étre
formulé concernant la portion de terrain souhaité. Le candidat devra alors prendre en considération
I’idée du partage de ’espace avec d’autres agriculteurs (choix des terrains en Annexe 2).

» Surface de base disponible : 1,8 hectares (dont Surface cultivable estimée : 1,65 ha) ou
surface moindre sur demande du candidat (voir découpage cartographique).
* Modalités de mise a disposition : A discuter avec les candidats selon les besoins du projet.
*  Production : Maraichage, arboriculture, petits fruits, en Agriculture Biologique.
+ Commercialisation de préférence en local.
Approvisionnement souhaité des restaurants scolaires et restaurateurs locaux.
» Possibilités de diversification des productions a étudier au cas par cas.
+ Profil du candidat : seul(e), en GAEC ou en projets de société entre plusieurs agriculteurs.
» Date installation prévue : au plus tot Janvier 2024 (défrichement réalisé en Octobre)
* Localisation : cf. plans détaillés en Annexe.
* Logement : aucun logement spécifique n’est prévu.

Rappel d’éléments clefs :

* Les terrains étaient en état de friche, il faut donc remettre les sols en état de production : en
fonction des cultures envisagées, il y aura a juger des travaux éventuellement nécessaires
pour la préparation du terrain : sous-solage, épierrage, engrais verts, passage de herses, etc.

* Terrains différents (au niveau pédologique comme en termes de morphologie).
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+ Terrains en zone rouge PPRIF et en zone inondable: restrictions en conséquences (accueil du
public, accessibilité, pas de briilage autorisé).

* Accés aux terrains via une piste DFCI.

» L’accés a I’eau potable est assuré. La conception et I’installation du systéme d’irrigation est
a la charge de I’agriculteur.

* Des clotures sont fournies pour le terrain communal BO-09. Elles seront a monter par le
fermier en fonction des usages souhaités du foncier, avec validation du projet par la
commune.

* Possibilité d’installer des serres en cohérence avec le réglement d’urbanisme (cf. Annexe 5)
et avec I’avis du service urbanisme.

» Construction de locaux techniques a étudier dans le cadre du réglement du PLU en vigueur
et des restrictions liées au site.

VI — Visite des terrains

Deux dates de visite des terrains sont programmeées :

Lundi 4 Novembre 2024 & 10h00 et a 14h00
Vendredi 8 Novembre 2024 a 10h00 et a 14h00

Pour s’inscrire a une des visites des terrains, il vous faut remplir le formulaire d’inscription (en
Annexe 1 de ce document), et I’envoyer par e-mail a 1’adresse suivante ou le remettre en main
propre en Mairie de Mouans-Sartoux :

mead@mouans-sartoux.net ou sylvain.bourdon@meouans-sartoux.net

Une date limite est fixée pour rendre ces fiches d’inscription en fonction du jour choisi.
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IX — Dépot des candidatures

A) Composition du dossier de candidature
Les candidatures devront &tre déposées sous forme d’un dossier complet, composé de piéces
obligatoires a fournir, listées ci-dessous.

1) Photocopie d’une piéce d’identité en cours de validité,

2) Photocopie des diplémes agricoles ou liés a I’activité agricole;

3) CV ajour,

4) Lettre de motivation décrivant le projet, les ambitions, et les valeurs du ou des candidats,

5) Le choix d’occupation du foncier (Annexe2)

6) Un dossier de projet professionnel comprenant & minima les statuts envisagés (statut social, fiscal
et juridique de I’exploitation), un calendrier prévisionnel de production, un plan de cultures, les
besoins en infrastructures techniques (légumerie, toilettes, stockage, etc.), les besoins en personnels
(ETP, saisonniers, associés, etc...) et une projection financiére (« business plan ») sur les trois
premiéres années suivant I’installation.

7) Participation obligatoire a une des visites de terrain programmées. (Annexel)

B) Date limite de dépdt des candidatures

La date limite de dépét des candidatures est fixée au Lundi 2 Décembre 2024 a 17h00.

C) Mode de dépot des dossiers

Les dossiers de candidature doivent étre transmis complets, de facon dématérialisée, par e-
mail a ’adresse suivante :

mead@mouans-sartoux.net

En cas de problémes d’envois dématérialisés, merci de prendre contact au plus tt avec le chargé de
mission foncier agricole de la commune au :

04.22.10.50.41 ou par e-mail a sylvain.bourdon@mouans-sartoux.net

Le dépdt des dossiers peut étre fait en version papier. I peut &tre déposé en mains propres a
’accueil de la mairie de Mouans-Sartoux aux heures d’ouvertures. Il faudra identifier clairement
votre dossier dans ce cas-1a en indiquant de facon évidente I’objet du dép6t du dossier.

Il est aussi possible de prendre un rendez-vous pour déposer le dossier en main propre, en
contactant le chargé de mission foncier agricole de la commune au :

04.22.10.50.41 ou par e-mail a sylvain.bourdon@mouans-sartoux.net

Comité consultatif :

Fd \" AGRICULTURES
GFCZSSG - < | ,pTE“Ri""‘}R‘:‘j

-

=T % 7 w A L
LomrIurEg N Provence-£ ‘r es-Cate d’Azur
dagghmérabon ¢ LAY ALY VAR

-

Mairie de Mouons-Sorteux

& Propriétaires | Agriculteur
\ .“" du foncier privé professionnel
5 mouansois

® AGRIBIO 06 DES ALPES MARITIMES
tes Paysans B0 des Alpes-Mavitimes J
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X — Calendrier récapitulatif

Date ! _ Evénement
25 Ogt_obl_*(£024 Diffusion officielle de I’ AMI
Visite des terrains n°1

| 4 Novembre 2024

8 Novembre 2024 | Visite des terrains n°2
| 2 Décembre 2024 | Date limite dépﬁt_ des candidatures

a 17h00 -

|
|

9 Décembre 2024 Entretiens individuels avec les

Journée compléte candidatures retenues

Comité consultatif des partenaires
pour présélection du ou des candidats

Note importante

Deux horaires
10h00
14h00
(Une visite obligatoire par
candidat)

Deux horaires
10h00
14h00
(Une visite obligatoire par
candidat)

Candidature compléte |
Visite terrain faite f

Présence des partenaires
SAFER 06, Chambre
d’ Agriculture 06, ADEAR 06,
AGRIBIO 06, Terre de Liens,
un agriculteur bio professionnel,
Communauté d’ Agglomération
du Pays de Grasse, commune de
Mouans-Sartoux
Entretien individuel avec les
candidats |

' 20 Décembre 2024 ‘ Diffusion Zies résultats

Annonce par e-mail et par
téléphone

'10-15 Janvier 2025

Annexes

Signature des contrats de location

A discuter selon les projets des
candidats

1. Formulaire d’inscription aux visites de terrain (a rendre aux dates indiquées)
2. Plan de choix d’occupation du foncier (a rendre avec le dossier complet)
3. Liste des piéces obligatoires a fournir et des obligations a remplir pour les candidats.

4. Analyses de sols des terrains communaux et privés

5. Réglement en vigueur du Plan Local d’Urbanisme de la zone Agricole.

15/17



Photos des terrains agricoles
Prises le 12/10/2024
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FORMULAIRE D’INSCRIPTION
AUX VISITES DE TERRAIN AGRICOLES
AMI - MOUANS-SARTOUX

Muirie de Mouans Surtoux

Quatre créneaux de visite des terrains agricoles sont proposés sur deux dates afin de permettre aux
candidats de se positionner sur 1’Appel & Manifestation d’Intérét en ayant une réelle connaissance
des terrains proposeés.

-Un(e) candidat(e) ne peut participer qu’a une seule visite du terrain.

-Un(e) candidat(e) est libre d’étre accompagné(e) d’une personne de son choix s’il ou elle le
souhaite.

-Cette fiche doit étre renvoyée par e-mail ou doit étre rendue en mains propres en Mairie (accueil
mairie ou animateur foncier) avant la date indiquée pour chaque visite (dans les cases a remplir).

La participation a Pune des deux visites de terrains organisées est un élément obligatoire de la
candidature. Une candidature non-accompagnée d’une visite de terrain sera considérée
comme nulle par le comité de sélection.

/ - Visite 1 — Lundi 4 Novembre 2024

Je m’inscris A la visite de 10h00 |

Personne 1

NQM : Je m’inscris a la visite du 4 Novembre :
Prénom : Cette fiche est a rendre avant le
%%r;dm}ﬂ jeudi 31 Octobre 17h00

Prénom - (e-mail ou en main propre)

Je m’inscris a la visite de 14h00 mead@mouans-sartoux.net
Personne 1 sylvain.bourdon@mouans-sartoux.net

NOM : 04.22.10.50.41

Prénom :

Personne 2 |
; NOM :
Prénom : S/

" Visite 2 — Vendredi 8 Novembre 2024 ™

Je m’inscris a la visite de 10h00

Personne 1

NOM :

Prénom : Je m’inscris a la visite du 8 Novembre : ||
Personne 2 Cette fiche est a rendre avant le |
NOM : Mercredi 6 Novembre 17h00
Prénom : (e-mail ou en main propre)

D Je m’inscris a la visite de 14h00
Personne 1

NOM :

Prénom :

Personne 2

NOM :

Prénom :

mead@mouans-sartoux.net
sylvain.bourdon@mouans-sartoux.net
04.22.10.50.41




Plan d’accés et point de rendez-vous pour les visites organisées

Point de RDV :
« Parking rando la Mourachonne »
Chemin des Plaines, 06370 Mouans-Sartoux

https://maps.app.g00.gl/VScUsQ3KLP193Asm6

Parking rando la Mourachonne

Chem. des Plaines, 06370 Mouans- ltinéraires
Sartoux

4,1 %%k 9avis

Agrandir le plan

.

Pour se garer :
1) Directement sur le parking rando la Mourachonne, au point de RDV

2) (Ovales bleus sur le schéma) Places de parkings disponibles a proximité immédiate du point de RDV :
-Parking visiteur de I’école Frangois Jacob, le long de la Route de Pégomas

-Parking en bord de route, au départ du Chemin des Plaines.

-Possibilité de descendre d pieds, en 2 minutes, au point de rendez-vous.



z
0 BB [Candidat Je choisis d’occuper les parcelles (cocher la ou les cases) :
» - 2
NOM : [ ] BO-09 (Communale, 5700m?)

[ ] BO-06 (Communale, 3500m?)

Prénom ; [ ] BO-12 et BO-16 (Privées, 8900m?)

e = -/

_ " BO-09
/ s 5700m2

BO-06
| 3500m2/
/ / LEGENDE
| /
;/ / BO-16  Section/N° Parcelle
'
R E Surface cultivable
|
' Mur de restanque
k Y 25  50m Ce document est A remettre avec le dossier de
) DA / candidature avec le choix d’occupation des parcelles




Annexe 3
Marie de HumsSaron - Pjeces du dossier de candidature a rendre obligateirement et obligations
Cette fiche est a rendre avec le dossier

Candidat :
NOM :
Prénom :

Les candidats sont tenus de rendre les piéces suivantes lors du dépdt de leur dossier :

Photocopie d’une piece d’identité en cours de validité

Photocopie des diplomes agricoles ou liés a I’activité agricole

CV ajour

Lettre de motivation décrivant le projet, les ambitions, et les valeurs du candidats,

Le choix d’occupation du foncier (Annexe2 a rendre complétée)

000000

Dossier de projet professionnel comprennant a minima les statuts envisagés (statut
social, fiscal et juridique de I’exploitation), un calendrier prévisionnel de production,
un plan de cultures, les besoins en infrastructures techniques (1égumerie, toilettes,

stockage, etc.), les besoins en personnels (ETP, saisonniers, associés, etc...)

O

Une projection financiére (« business plan ») sur les trois premiéres années suivant
Pinstallation.

D Participation obligatoire a une des visites de terrain programmées. (Annexel a rendre
avant la date indiquée et présence a la visite)

D La présente fiche (Annexe 3 a rendre complétée)

Les projets des candidats doivent respecter les conditions suivantes :

D Agriculture biologique

Production nourriciére

Maraichage TN

Arboriculture

Au choix selon projet
Petits fruits >_ (Cocher plusieurs cases si besoin)
Agroforesterie

Plantes aromatiques __~

O 000000

Mode de location des terres souhaité (indiqué dans le dossier de projet)



Plan des analyses de sol
- Terrains communaux
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o |
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 JF=AY =]
b ANALYSES AGRICOLES

Volre consell personnalisé

SYNTHESE-ACTIONS
Numéro Client PARCELLE Culture en place | Culture prévaoe
2304019 | MAIRIE DE MOUANS SARTOUX | BO 09 - PARTIE HAUTE ‘}:::;;‘;2‘:“

TEXTURE : sur I'échantillon en présence analysé, votre sol présente une texture trop lourde pour des
amandiers et pour "arboriculture en général. La plantation est déconseillée.
Demandez 1"avis de volre pépiniériste.

CEC : capacité d"échange cationique. Exprimée en milliéquivalent. La CEC représents la quantité maximale
de cations (H*, Ca?*, K*, Mg?*, Na*, NH4* .etc) que le sol pent retenir sur le complexe absorbant.
Le pouvoir alimentaire du so} est confortable.

Matiéres organiques :
Le nivean en matiéres organiques est fort ce qui est normal pour une parcetle en friche.
Le rapport C/N carbonie sur azote est satisfaisant, indice d'ume minéralisation satisfaisante de la matiére

organique.

Eléments fertilisants
isponibilité et actions en unités ou en kile d'élément par hectare.

Anhydride Phosphorique P;Os
Teneur faible. Apportez 100 Kg de P2/ ha.

Oxvde de Potassium KO :
Teneur confortable. Pas de potassium en fertilisation de fond.

Oxyde de Magunésium  3gO :
Teneur élevée. Pas de magnésivm en fertilisation de fond.
Attention aux carences induites possibles en manganése et en potassiwin par antagonisme avec le magnésium.

Oligo-éléments :

Fer: Disponibilité comecte.
Cuivre: Disponibilité confortable
Zinc : Disponibilite correcte.
Manganése : Disponibilité correcte.
Bore : Disponibiliié correcte.

L'analyse ne met pas en évidence de besoins spécifiques et oligo-éléments en redressement,

Les quantités, les époques et les modalités des apports des oligo-éléments sont fonction des produits
utilisés, consultez votre technicien et votre fournisseur.

Restant & votre disposition pour tont venseignement complémentaire.
Elodie Tariot- Laborafoire d’Analvses Agricoles Teyssier 26460 Bourdeanx
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o E A o) s ANALYSE  TERRE
ANALYSES AGRICOLES Y ot o e
Laboratoire agréé par le Ministére de I'Agriculture Numéro d’Analyse | 2304019 |

dutype  T1GANCECeob
Echantilion regule  0304:2023

Parcells .. ie Haute Editon du 17042023
Surface 063 Ha Précédent Friche
MOUANS SARTOUX
a0 0 Culture en place . .
cuwepriwie  Arboriculture (amandiers)
Exploitant malrie@mouanssartouxfr Conselller Destinataire
MAIRIE DE MOUANS SARTOUX Mme DESGRANGES Mélanie AGRIBIO 06 Alpes Maritimes
Place du Gal de Gaulle AGRIBIO 06 Alpes Maritimes 10-1Z Rue des Arbousiers
06370 MOUANS SARTOUX S 06510 CARROS
Granulométrie k¥ % 31107 . Argile 815  Yugie (%) Texture
<= 0,002 mm
I Limons Fins BT % £a texture de vatre so est du type
10.002 & 0.02 mm} ' A
I Limons Grossiers 7.0 % _
10.02 & 0.05 mm) T
[} Sables fins 79 %
10.05& 0.2 mm)
=70 Sables grossiers % |
10.2 42 mm] o
Cailioux 35 % Refus a2 mm B — A
| LL ™ Somme des limons (%)
ethodes NF Résullats | TrésEleva | VS('
b 180 21T0CEC Cobaltihexamine 250
=0 pH Eau 78
15017390 pH KG! 1
i~ 1w Caleaire Total 4 % |
131-106  Caleaire Actif 1 %
| brex . Matigres OrganiquesTotales TH %
131450 Anhydride Phosphorique Olsen P205 10 g0 0.4 msqhg (S50
it 6t Anhydride Phosphorique Joret P205 mgky  mesty

131408 Oxyde de Palassium K20 484 mgKg 10 megkaf
patios Oxyde de Magnésium  MgO 275 moig 14 ety

L8 Qxyde de Caleium Ca0 14101 mgKg 500mesry | i
R3-08 Sodium N820 3 myKg 1,0 ™ |
31421 Fer DTPA 184 maiKg ’ 30
(k2121 Cuivre DTPA 26 mgkg AR AR SR 45
Y321 Zing DTPA 2.7 myKg 1.3
141421 Manganése DTRA 689 mokg 20
131422 Bore 0.65 mgiKg 09
Lon  Azofetotal 3252 mgKg C/N 134 2
Indicateur de 'activité biclogique K2~ 028 % 15
Bitan hurique prévisionnet - 625 gt
1$011%5  Résistivia ohm.cm
S e mors o ou M ot vl 008 cirrpocle 1 =Vt horguemen schatios o s L otonde tombrex 77

Eléments se siuant & un bon niveau pour ¢e lype de sol, & présetver

LABORATOIRE D ‘ANALYSES AGRICOLES TEYSSIER | ROUTE DES JUNCHAS 26480 BOURDEAUX | TEL. 0475533143 |FAX 0475533737
info@laboratoire-teyssier.com | www laborataire-teyssier com



DONNEES AGRONOMIQUES

Parcelle BO 09 - Partie Haute N Analyse 2304019
Les déterminations sont effeciuées sur 1a fraction de terre de granulometie <= 2 mm. Les résultais son! exprimés par rapport 4 cetle méme fraction
Les interprétations et les cafculs sont valables pour fa tranche de lerme prélevee, soit 20 om
ll est tenus compte du paurceniage de caifloux estimé sut champ quand il est indiqus, soit »H %
Aptitude a la fissuration Stabilité stucturale Risgue d'asphyxie
1 Forte aptiftude 1 : Teds stable 1: Teés grand dsque
Argile (%) 2~ Aptitude moyenne Arg\ile %) 2 Stable Argile (%) 2 Risque moyen § Sové
\, 3 - Aptitude faible . 3 Moyen ™ 3 : Risque moyen a faible
\ 4 Aucune apitude 4 insiable % 4 Pas de risque
. 5 Effitement ™ 5 : Trés instable \
. \\.. b
1N N
N ——— i ™\
1 \\\ Ir\\_

2 b . \ _,__..-—-“‘\
! 3 \ 2 ____L_;\\ ’______‘__Z o \\
) N = yre 5 1Y ——3
A S N 1 13 N 4 \
Somme des limons (%} Somme des Limons (%) Somme des Limons (%)
Votre sol se situe au point
Réaction du sol Sol trés alealin Réaction faible pour ce type de sot
Niveau calcalre Terre trés [égérement calcaire et non chlorosante
Quantité théoriquement nécessaire pour amener votre sol & un niveau : Hinimum Optimum Moyen
n Unité ou Kg d'slément/ Ha P205 158 178 168
Les quantités ne sont pas les quantités & apporter & votre sol, elles K20 0 0 0
donnent une idée du déficit pour félément considéré ef pour Fhorizon
préleve, MgO 0 0 0
Données Calculées
1 - Equilibre K20/MgOQ : 1.8
2 - Poids de terre fin {Ha pour Fhorizon préieve : 1538 tonnes
3 - Coefficient de rétrogradation P205 : 1.8
4 - Coefficient de Fixafion K20 © 43
5- Pertes par lessivage K20 : 10 Kg/iHafan
6 - Indice de battance : 0.1 Sol non battant
7 - Caractéristiques hydriques :
Capacité de rétention en eau CR : B %
Réserve Utilisable RU : k3l m3 {Ha
Réserve Facilement Utilisable RFU ; 193 m3 {Ha

Appréciation du taux de saturation du complexe :
K 103 meqiflg

fon > 100 8

Mg 138 meg/100g Taux de saturation 00 % Sature
Ca 5029 meqdly Répartition des cations échangeables en % de la CEC
Na 040  meqillyg KICEC : 41 % Satisfaisant

Mg/CEC : 55 % Satistaisant
Rapports entre cations Ca/CECE 100 * Eleve

Na/CEC : 04 % Satisfaisant
KMg : 08 faible
CalMg : 37  Elevé

LABORATOIRE D "ANALYSES AGRICOLES TEYSSIER | ROUTE DES JUNCHAS 26460 BOURDEAUX | TEL. 04 7553 3143 | FAX 04 7553 37 37|
info@laboratoire-teyssier.com | www.laboratoire-teyssier.com
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ANALYSES AGRICOLES
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ACTIONS page 1 /2

Numéro Client PARCELLE Calture en place | Culture prévue
2304020 BO 09 - PARTIE BASSE Légumes secs
2304021 | MAIRIE DE MOUANS SARTOUX BO 06 - EST Marsichage
2304022 BO 06 - OUEST Maraichage

CEC : capacité d’échange cationique. Exprimée en milliéquivalent. La CEC représente la quantité maximalte
de cations (H* , Ca**, K*, Mg®, Na*, NHq¢* ,etc) que le sol peut retenir sur le complexe absorbant.

I Parcelle | Pouvoir alimentaire du sol

2304020 BO 09 - Partie Basse ! Confortable

2304021 BO 06 - EST | Satisfaisant

2304022 BO 06 - OVEST l Satisfaisant

Matiéres organiques :
Parcelle Niveau Rapport C/N

2304020 BO 09 | Satisfaisant | Cortect, Indice d*ume minéralisation safisfaisante de la matiére organique
Partic Basse i
2304021 BO 06 Fort Correct, Indice d'une minéralisation satisfaisante de la imatiére organique
EST - R _—
2304022 BO 06 Fort Correct. Indice d*une minéralisation satisfaisante de la matiére organique
OUEST R B —

Eléments fertilisants

Disponibilité et actions en kilo d'élément par hectare.

Anhvdride Phosphorique P20s:

Parcelle Disponibilité Action
2304020 BO 09 | Trés faible | Apportez 80 & 100 Kg de POy hectare
Partie Basse
éfxso_:_ozl BOO6 | Tres faible | Apportez 80 4 100 Kg de P,Oy/ hectare
230022 BO06 | Trés faible | Apportez 80 4 100 Kg de PO/ hectare -

OUEST |
Oxvde de Potassiom KO ;

Parcelle | Disponibilité Action
2304020 BO 09 | Confortable | Entrefien sur la base de 80 Kg de /Ha
Partie Basse |
?SO;_OH BO 06 Correcte | Apportez 120 unités de KO /7 hectare
2303022 BO 06 | Légérement | Apportez 150 wnités de KoO / hectare
OUEST faibl le - -

Oxvde de Magnésium MgO:

Parcelle | Disponibilité| Action -
2301020 BO09 | Trés élevée | Pas de magnésium en complément minéral. Attention 4 la carence induite
Partie Basse possible en manganése par antagonisie avec le magnésinm.
%3;1;_021 BO 06 Correcte | Entretien sur la hase de 30 Kg de MgO/Ha

' :;gg’;?r BOO6 | Confortable | Pas de magnésium en complément minéral

Laboratoire d'Analvses Agricoles Tevssier 26460 Bonrdeaux
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Voire consell personnallsé

Oligo-éléments

N Bgrcelies_ ' Fer Cuivre ) _' Zine | Manganése | Bore v
2304020 Correcte Caonforiable Correcte Correcte Encore Correcte
BO 09 Partie Basse o ) | R o B
2304021 Correcte Reéduite Correcte Correcte Encore Correcte
BO 06 EST
2304022 Correcte Réduite Correcte Corecte Encore Correcte
BO 06 OUEST |

L’analyse ne met pas en évidence de besoins spécifiques en oligo-éléments en redressement.

Les quantités, les époques et les modalités des apports des oligo-éléments sont fonction des produits
utilisés, consultez votre technicien et votre fournisseur.

Restant & votre disposition ponr tout renseignentent complémentaire.
Elodie Tarior- Laboratoire d ' Analyses Agriceles Tevssier 26460 Bourdeaws




AT LABORATOIRE
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F 9 FA\\JS Ay
YICY <_"}v m =
ANALYSES AGRICOLES ANALYSE S SRR
Laboratoire agréé par Ie Ministére de I'"Agriculture Numéro d'Analyse | 2304021
dutype  T4G4NCECcob
Echantifon requle 03042023
Parcelle : ) _ Edifondu 170412023
Surface 017 Ha Précédent Friches
MOLANS SARTOUX Sp—
B0 06
cure prewe Maraichage
Exploltant mairie@mouanssartoux.fr Conseiller Destinataire
MAIRIE DE MOUANS SARTOUX Mme DESGRANGES Mélanis AGRIBIO 06 Alpss Maritimes
Place du Gat de Gaulle AGRIBIO 06 Alpas Marifimes 10-12 Rue des Arbousiers
06370 MOUANS SARTOUX - 06510  CARROS
Granulométria K7 X31-107 Al 301 Ywgle (%) Texture
<= 0,002 mm \
&= Limons Fins 157 % \ La texture de voire sol est du type
10.002 0.02 mm] AA Limono-argilo-sableuse - LAS
S Limons Grossiers 102 % -
304 10.0240.05 mm) )
] Sables fins N2 % —
10054 0.2 mm] As N
o Sables grossiers 228 % ' A
0.2 2mm} — g N
Geilloux 16 %  Refus32mm 1 % éﬁl.‘g ia* = "t-' x
I _ S8 S8l \ Ls N\ LL Sommedestinons (%)
[Mghodes NF _ Résultats Trés Faible : = Elevé | TrésElevé | VS[)
1 13023470 CEC Cobaltinexamine 182 meg 100 ¢
50 109%  pH Eau 8.1
[S0105%  pH KCI 74
15010602 Calcaire Total 18 %
i Caleaire Actf 2 % i
A . Matiéres OrganiquesTolales 561 % = NN SN PO 27
k31160 Anhydside Phosphorique Olsen P205 20 moKg 0.7 meeng BINSSS 132
31451 Anhydride Phosphorique Joret P205 mgKg  meoky |
349 OxydedePolsssim K20 302 mgKp 8.4 meots FRRIN S 334
k31403 Oxyde de Magnésiom  MgO 162 mgg 8.0 meots 167
ar108 Oxyde de Calcium Ca0 12993 mgg 4B meaty [ RN RN
31105 Sodim Na20 15 mgKg 0.5 ™8 FEIITIERY TS
321 FerDTPA 203 mgKg SRS RN B i 30
a2t Cuivie DTPA 16 mgig i 0 RN | 3.0
Kaeel Zine DTPA 18 molg R pod 13
xiizi Manganése DTPA 379 mokg e 2
k312 Bore 062 mokg | | 0.9
o Azotetotal 2762 K9 GIN 18 SRR [NENEN CRRLON N
Indicateur de factivité biclogique K2~ 066 % 15
Bilan hurnique prévisionnel AR AL &@mﬁm o
[s01165  Résistivité ohm.cm

SN Certains de ces éléments peuvent poser problémes, actions si possible
" Elements phus ou moins comects, & survedier ou 4 améfiorer 51 possible
RAF Eléments se situant & un bon nveau poit ce type de sol, 8 présenver

(VS =Valeurs théoriquement soshattables pour vore sol, fonclion de nombreux

paramétres, efles sant & prendre avec réserve et prudence.

7

LABORATOIRE D 'ANALYSES AGRICOLES TEYSSIER | ROUTE DES JUNCHAS 26450 BOURDEAUX | TEL. 04 7553 3143 | FAX 04755337 37|
info@laboratoire-teyssier.com | www.laboratoire-teyssier.com



DONNEES AGRONOMIQUES

Parcelle BO 06 - Est Ne Analyse 2304021
Les déterminations sont effectues sur la fraction de terre de granulométrie <= 2 mm. Les résultats sont exprimés par rpport  cetle mame fraction
Les inferprétations et les calculs sont valables pour a ttanche de terre prélevée sott 20
Hest teru comple du pourcentage de calioux estimé sur champ quand f estindigué, soil % %
Aptitude a la fissuration Stabllite stucturale Risque d'asphyxle
1~ Forte apitude 1: Trés stable 1 Trds grand fisque
gle (%) 2 Agliude moyenne argile (%) 2:Sebs gl (4) 25 REeTiovn Wice
3. Aptitude faible 3 Moyen " 3. Risque moyen a faible
N : 4 - Aucune aplitude 4 fnstable (N 4 Pas derisque
' 5 - Efiitement . 5- Tiésinstable [\
N
1 N\ N 1 .
N 2 AN
= 3 r
2 B ,,.f-—ii\
3 ™ 2 | - --.i__\"~. = ’m—:_‘d-‘ = 2_— \\
\ BN, ;| 5 3 N
5 4 el e N = e
Somme des limans (%) Somime des Limons (%) Somme des Limons (%}
Vatre sof se situe au point
Réaction du sol Sol trés alcalin Réaction trés &levée pour ce type de 3ol
Niveau calcaire Teme calcaire et peu chlorosante
Quantité théoriguement nécessaire pour amener volre sol a un niveau : Minimum Optimum Moyen
en Unité ou Kg d’élement / Ha P205 104 26 210
Les quantités ne sont pas les quantités & apporter & votre sof, elles K20 [ 65 a5
donnent une idée du déficit pour I'étément considéré et pour Thorizon
prélevé. MgO g 10 5
Données Calculées
1 - Equilibre K20/MgO ; 18
2 - Poids de terre fin Ha pour Uhorizon préfeve 2016 tortnes
3 - Coefficient de rétrogradation P205 : 1.7
4 - Coefficient de Fixation K20 : 18
§ - Pertes par lessivage K20 10 Kg/Ha!an
6 - Indice de battance : 0.1 Sol non battant
7 - Caractéristiques hydriques |
Capacité de rétention en eau CR: 26 %
Réserve Utilisable RU : 262 m3d i Ha
Réserve Facilement Utilisable RFU : 157 m3iHa

Appréciation du taux de saturation du complexe :
K 084  meqilbg

Mg 080 meq/100g Taux de saturation> 100 % Saturé
Ca 4634  meqi00g Répartition des cations échangeables en % de fa CEC :
Na 005 meq {009 K/CEC : 35 % Satisfalsant
Mg/CEC : 44 % Satisfaisant
Rapports entre cations CalCEC: 100%  Elove
Na/CEC : 03 % Satisfaisant
KMg : 08 faible
Ca/Mg : 58 Eleva

LABORATOIRE D 'ANALYSES AGRICOLES TEYSSIER | ROUTE DES JUNCHAS 26460 BOURDEAUX | TEL.04 7553 3143 |FAX 0475533737
info@laboratoire-teyssier.com | www.(aboratoire-teyssier.com



OTsyssian

ANALYSE  TERRE
ANALYSES AGRICOLES gyl A

Laboratoire agréé par le Ministére de 'Agriculture Numero d'Analyse

dutype  TYGANCECcob
Echantilan requle 030472023
Parcelle H

Edition du 17042023

Surtace 0.7
MOUANS SARTOUX
g Culture en place
curepriee  Maraichage
Exploitant matrie@mouansasartoux fr Conselller Destinatalre
MAIRIE DE MOUANS SARTOUX Mmo DESGRANGES Mélanle AGRIBIO 06 Alpes Maritimes
Place du Gat de Gaulle AGRIBIO 06 Alpes Maritimes 40-12 Rue des Arbousiers
06370 MOUANS SARTOUX 06510 CARROS
Granulométrie KFX31-107 . gl 227 %gle (%) I Texture
<= 0.002 mm
B Limons Fins 24 % La texlure de voire 5ol est du type
10.002 & 0.02 men} ‘ Argho-sableuse - As
| 22,7 M8 Limons Grossiers 103 % L
10.02 2 0.05 mm] |
3 Sables fins M1 % =
10.05 3 0.2mm] [ﬂs_
[=0 Sables grossiers 328 %
]O.Zég:m] A
} oot 1 % Rem"fmm ’ i o FRWT ,, \ Somine des firons (%)
Méthodes NF Résultats Trés Faible | Faitle Natnal Elevé Trés Elevé | VS("
P 150 ZMT0CEC Gobalthexamine 173 meq) 100 g - e e [ AR Rt ] £
150109 pH Eau 81 ATTRORNT DRI DTN NN SRNNYN KRN MR AN
150 1030  pH KCI T4 RDINNNNN HRNRRN AN SRS (RNANANN ARRRNE NN RN
so1es  Galcaire Total To% B B e
31406 Caleaire Actit 2 % SONBNR RN TR
ol .o, Matiéres OrganiquesTotales 533 % T .\.\‘*&:\'\' SR STy 24
1100 Anhydride Phosphorigue Ofsen 205 27 mgKg 1 megkg SRS 126
1451 Aphydride Phosphorique Joret P205 moKg ety
36 QOxydede Polassim K20 215 moKg 46 mep[S 308
XIAE  OxydedeMagnésiom  MgO 188 mgHQ 93 meotslS 154
fi3t108  Oxyde de Calcium Ca0 11651 Mgy 420measy | DR NNNNN (RN RN TR 4935
23168 Sodium Na20 19 mgKg 0.6 ™M RN 2 A
?x:n-m Fer DTPA 260 mgKg T s 30
x31421  Cuivre DTPA 16 wmgiKg = R0 UMY RN 28
X324 Zinc DTPA 26 mglg TR AU AN NN AN 13
N31421  Manganése DTPA 318 mglkg CRNEER PR 20
i.x 42 Bore 061 mgky NSRRI 0.9
foue  Azoetolal 2626 maRg C/N 118 SRR S A T s
Indicateur de l'activité biclogique K2~ 112 % 18
Bilan humique prévisionnel - 1791 K
15011266 Résistivité ohin.om
55 Certains de cos éféments peuvent poser probiémes, actians si possible (VS =Valeurs théoriquement souhaitables pour volre sol, forclion de nombreu
e o oo pou o e e sk 3 poboomer | mmetes, ohes sont 4 prendre aves ésenve f prdence 7
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DONNEES AGRONOMIQUES

Parcelle BO 06 - Ouest N-Anayse 2304022
Les déteqminabions sont effectudes sut Ia fraction de terre de granulomélie <= 2 mm Les résulials sont exprmés par rappon 3 cette méme fraction
Les interpriétations el ies calouls sont valables pour s tanche de terre prélevée, soit 28 em
Hlest tenns compte du pourcentage de caifioux estimé sur champ quand # est indiqué, soil B %
Aptitude 2 [a fissuration Stabllité stucturale Risque d'asphyxis
1 Fore apitide 1: Teds stable: 1:Trés grand nsque
Argile (%) 2 Aplitude moyenne Argile (%) 2 Siable nrrgile (%) 2 Risgue moyen A élevé
. 3 - Aptirude faible ~ 3: Moyen N 3 : Risque moyen & fable
) 4 - Aucune aptitude 4 . Instable . 4 : Pas de risque
5 Efintement \ 5 Trég inslable
\ RN
) 0 N
\\ ‘*-~-—_,__,\\ 1 .,
1 . ™
. e [3 ™ N
N 3 J— r‘ %
— T \
| 2 g L o 4 X g \
3 \ L P ---~\ 2N
3 . RNl | i
5 4 \ L3 S\ 4
Sormme des fimons {%) Somme des Limons (%) Somme des Limons (%)
Votre sol se situe au point
Réaction du sol Sof trés alcatin Réaction trés élevée pour ce type de sol
Niveau caleaire Terta légérament calcaire et peu chlorosante
Quantité theoriqusment nécessalre pour amener votre sol a un niveats : Minimum Optimum Moyen
Unité ou Kg d"
en Unité ou Kg d'élément { Ha P205 180 215 198
Les quantités ne sont pas les gquantités & apporter & votre sol, elles K20 137 202 170
donnent une idée du déficit pour Félément considére ef pour {herizon
préleve, Mgd 0 0 0
Données Calculées
1 - Equilibre K20:MgO : 1.4
2 - Poids de terre fin /Ha pour Thorizon préfeve 217 tonnes
3 - Coeflicient de rétrogradation P205 14
4 - Goefficient de Fixation K20 ; 18
5 - Pertes par lessivage K20 : 16 Kg fHaan
£ - Indice de baltance : 0.4 Sol non baitant
7 - Caractéristiques hydriqires
Capacité de rétention eneau CR 32 %
Réserve Utilisable RU ; 347 m3{Ha
Réserve Facilement Utlisable RFU ¢ 208 m3 rHa

Appréciation du taux de saturation du complexe :
K 046  meqitllg

Mg 003 meqi100 Taux de saturation > 100 % Saturé
Ca 4155  megilOlg Répariition des cations échangeables en % de la CEG :
Na 006 meq100g K/CEC : 26 % Insatisfaisant
Mg/CEC : 54 % Satisfaisant
o CalCEC : 100 % Elevé

Rapports entre cations :

i Na/CEC : 04 % Satisfaisant
KiMg 05 faible
Ca/Mg : 45  Eleve

LABORATOIRE D ‘ANALYSES AGRICOLES TEYSSIER | ROUTE DES JUNCHAS 26460 BOURDEAUX | TEL. 0475 53 3143 | FAX 04755337 37|
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AGRICULTURES COMPTE RENDU ANALYSE DE SOL
& TERRITOIRES ,
CHAMBRE D'AGRICULTURE B LIRS A
ALPES-MARITIMES -
Date intervention : 2 mai 2023 Intervenant(s) : Annaélie Gabelle

Organisme : Mairie de Mouans-Sartoux, Sylvain BOURDON

Email : sylvain.bourdon@mouans-sartoux.net

" La fertilité d'un sol répond de la facilité avec laquelle la
racine peut, en quantité suffisante, bénéficier dans ce sol
des différents facteurs de la croissance végétale : chaleur,
eau, ensemble des éléments chimiques nécessaires a la
plante et substances organiques de croissance" Morel

(1989). Matiéres
Organiques

Les 4 piliers de la fertilité sont : l'aspect physique
{structure du sol), I'aspect chimique, 'aspect biologique
et les matiéres organiques. Ces 4 piliers doivent étre en
capacité de réaliser leur fonction.

La fertilité physique s'apprécie assez peu par le laboratoire mais surtout en observant la
porosité, les racines, la couleur, la forme des agrégats, les horizons du sol et leur cohérence.

La fertilité chimique, biologique et le taux de matiéres organiques se mesurent au laboratoire
ainsi qu'en observant les plantes. Ces observations seront mises en corrélation avec la fertilité
physigue observée.

*—Interprétation analyse de sol = BO-12 et BO-16




% Propriétés physigues

Sol argileux qui présente une importante teneur en argile (46.8%) ainsi qu’en limons (38.2%). La forte
présence d'argile permet au sol d'avoir une certaine élasticité et de retenir 'eau. If comporte une trés
bonne quantité de caitloux (supérieur & 50 %) ce qui permet au sol de se réchauffer plus rapidement,
et d’avoir une bonne aération entre 'air et I'eau.

%+ Propriétés biologiques

Le taux de matiére organique (MO} est trés élevé (3%). Son évolution, traduite par le C/N, est trés
bonne ce qui témoigne du bon fonctionnement de ce sol (micro-organismes dégradent bien la MO).

Le pH est basique (8,1) ce qui est moins favorable a l'activité biologique qui semble ralentie.
L'utilisation de couverts végétaux et d'enherbement peuvent étre de bons outils pour réactiver la vie
biologique.

< Propriétés chimigues
La capacité d'échange cationique (CEC) est trés importante.
Bon équilibre du rapport K/Mg.

Teneurs en phosphore, potassium et manganese trés satisfaisantes dans ce sol. Les impasses sont
possibles pour les cultures peu exigeantes. Cependant, des apports en phosphore et potasse sont
recommandés pour des cultures exigeantes (page 4). Impasse a vie en magnésie,

Carence observée en bore : il sera indispensable de faire des apports aussi bien au sol qu'en foliaire au
stade clé des cultures (avant et/ou pendant la culture).

Nitrate NO3

Potassium
Cabclum
Paosphstes
Fer
AMagaésivn
Soufre

e . == -

Disgramme d'ossimilobilité des 8léments minéraux en
fonction du pH du sof et niveau des populotions
bactériennes {d’aprés Truog et Bachelier)




BILAN ¢

Trés bon sol pour implanter du maraichage et un verger.
Quelques apports sont & prévoir en phosphore et en potasse selon I'exigence des cultures (page 4).
Apport indispensable en bore au stade clé des cultures (cultures a fleurs notamment).

‘*.-Interprétations analyse de sol = BO-13 et BO-15

% Propriétés physiques

Sol argileux qui présente une importante teneur en argile {48.1%) ainsi qu’en limans (36%). La forte
présence d'argile permet au sol d'avoir une certaine élasticité et de retenir 'eau. Il comporte une trés
bonne quantité de cailloux (supérieur 2 50 %) ce qui permet au sol de se réchauffer plus rapidement,
et d’avoir une bonne aération entre I'air et I'eau.

% Propriétés biologiques

Le taux de matiére organique {MO) est trés élevé (3.5%). Son évolution, traduite par le C/N, est trés
bonne ce qui témoigne du bon fonctionnement de ce sol (micro-organismes dégradent bien la MO).
Le pH est basique (8,1) ce qui est moins favorable & l'activité biologique qui semble ralentie.
L'utilisation de couverts végétaux et d'enherbement peuvent étre de bons outils pour réactiver la vie
biologique.

%

¢ Propriétés chimiques
La capacité d'échange cationique (CEC) est trés importante.

L'équilibre du rapport K/Mg est un peu élevée et s’explique par la forte présence d’argile ainsi que par
la présence de calcaire dans ce sol.




Teneurs en phosphore, potassium et manganeése trés satisfaisantes dans ce sol. Les impasses sont
possibles pour les cultures peu exigeantes. Cependant, des apports en phosphore et potasse sont
recommandés pour des cultures exigeantes (page 4}. Impasse a vie en magnésie.

Carence observée en bore : il sera indispensable de faire des apports aussi bien au sol qu'en foliaire au
stade clé des cultures (avant et/ou pendant la culture).

4.5 5.0 5 6.0 &5 10 .5 & 85
— —

Py
-
H
P4
2

Potasshony
A - Cabtium
Phoiphates
Fer
Alngntsiom
Soutre

Bacrénes exllulosmues

pctennes mtn fcatiwe

Diagramme d’assimilabilité des éléments minéroux en
fonction du pH du sol et niveou des populations
bactériennes (d'aprés Truog et Bachelier)

BILAN :

Trés bon sol pour implanter du maraichage et un verger.
Quelgues apports sont & prévoir en phosphore et en potasse selon I'exigence des cultures.
Apport indispensable en bore au stade clé des cultures (cultures a fleurs notamment).

Toutes les cultures ont des besoins en N, P, K et Mg différents. Bien choisir ses cultures est
indispensable dans la mise en place d'une saison.

Espaces Azote ! | Phosphore | Potassium | Magnésium
_ _ N PO, KO MO

concombre, tomate, poivron,

c.“"““;’ R 1502300 808200 2004400 30480
SUEEANIES artichaut, betterave, fenouil
Cultures palreass, carotie, melody, oignon, 1 i
moyennement pomme de terre, navet, ail, 808150 50 & 100 100 & 300 10 430
exigean(eg epinard, faitue
Culfures peu endive, mache, radis, haricat, 30480 20 5 80 50 & 150 10 a 20
exigeantes fave, pois
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BO-13 et BO-15
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Reglement

TITRE 3 -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES (ZONES A)

HModification n°2 approuvée par DCEE du 26/08/2016
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA FONE

La zone A cormespond aux zones agricoles de la commune.

Elle comprend un secteur Ap

Certains ferrains compris dans la zone A et le secteur Ap peuvent éire soumis a des risques natursls.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et ufilisations du sol non mentionnées & Iarticle A 2 sont interdiles.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONBITION
PARTICULIERES
Sont autorigées :
Dans la zone A comprenant le secieur Ap :
- les travaux et aménagements destinés & pafier les risgues,
- les conshuctions ef installations nécessaires aux services publics ou dintérét général,
- les clétures

Dans la zone A & Pexception du secteur Ap :
- les constructions et inzfallations nécessasires & 'exploitation agricols & condition quelies soient
regroupées en une seule unité batie.

Dans le secteur Ap uniguement :
- les locaux technigues agricoles regroupés en une seule unité hatie.

Les constructions avforisées dans ia zone A et le secteur Ap devront étre :
- intégrées & 'environnement et aux paysages
- sutorisées par ie PPR
- implantées & une distance minimum de :
15 méires de I'axe de ia Mourachonne,
« 10 méires de I'axe du vallon de Saint Marc,
5 méfres de [axe des sutres vallons.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
Mon réglements.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable ;

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

En 'absence de possibilifé réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable,
les constructions ou installations auicrisées & l'article 2 peuvent lre alimentées soit par captage,
forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément & la reglementation en vigueur.

Eaux usées :

Assainiszement des eaux usées

- Toute construction ou instaliation doit évacuer ses esux et matiéres ugsées sansg sucune
stagnafion, par des canalisations soculerraines raccordées au réseau collectf d’asaainizsement, en
respectant les caractéristigues du réseau.

- Dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d 'assainiszement, les eaux résiduslies
doivent &tre acheminéss vers un dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur la
parcelle. Ces dispositifs doivent &tre réalisés conformément a Ia réglementation en vigueur.

ARTICLE A 5— CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Mon réglementé

MWodification n°2 approuvée par DCM du Z5052016
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ARTICLE A 6 - iMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIGQUES
Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 6§ métres par rapport &
Falignement actusl ou futur.
Toutefois, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale :

- #50 métres de 'axe de Ia pénétrante Cannes-Grasse ;

- & 15 métres de l'axe des routes départementsles ;

- & 10 métres de I'emprise légale de |3 voie femée.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent e'implanter & une distance enfre tout point de la construction, et fe point le
plus proche de ks limite séparative au moins égaie 4 1a hauteur du batiment.

Les constructions situdes dans le péimétre de protection du canal de la Siagne [zone non sedificandi
repérée sur le pian de zonage) doivent simplanter & une distance de 35 métres par rapport & l'axe du
canal en rive gauche ef 4 une distance de 20 mélres par repport & Paxe du canal en rive droite.

ARTICLE A 3 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Uemprise au sol des constructions autorisées a Parficle 2 est imitée 4 250 m>.
L'emprise au so! des serres est non réglementée.

ARTICLE A 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur esf comptée en tous points du bétiment & parfir de la cdte du temrain naturel existant ou du
terrsin excave jusqu'd I'égout du toit ou la parile supériewe de |a dalle de Iz terrasse.

Lz hauteur maximale des locaux techniques agricoles ne doit pas excéder :
& m & Fégout du toit et 11 m au faitage.

La hauteur maximur des constructions & usage dhabitation ne doit pas excéder .
6 méfres & Fégout du foif et 8 métres au fsitage.

6 m & la partie supérieure de la dzlle en cas de toiture lemrasse

6,50 m 4 la partie supérieure de l'acrotére en cas de loiture végétalisée

La hauteur maximum des ditures ne doit pas excéder 2 m

Dans le secfeur Ap :
La hauteur maximum des consfructions ne doit pas excéder 4 m & 'égout du toit 2t 5 m au faitage.

Dane les secteurs concemés par la servitude de vue inscrife su plan de zonsge, Ia hauteur en tout
point des clitures ef des constructions fouvrage de superstructure inclus) devia élre comprise en
degé d'un plan incliné de 10° par rapport & Fhorizontale d'un point situé a 1,50 métres de hauteur en
limite de Femprise ou du chemin conceme.

Celte disposition s'applique sur une profondeur de 30 métres, calculée perpendiculairement & partir du
berd du canal de fa Siagna.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
Les consfructions, ainsi que fes cidtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Paspect extérieur des bitiments ou ouvrages & édifier cu & modifier,

ne doivent pas porter afieinte au caractére ou & Fintérst des jieux avoisinants, aux siles, aux paysages
naturels ou wrbains ainsi qu'a Ia conservation des perspectives monumentales.

Muodification n°2 - version 60309 -version Enquéte Publique compiémentaire
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1 Clotures

Les cldtures minérales de qualité existantes telles que les piemiers, mure de pierre s&che, restanques
devront tre maintenues ou restaurées, dans la mesure du possible, soit éire reconstruites &
Fidentique sans dépasser 2 métres de hautewur.

Les autres ciftures doivent éire & claire-voie (grille, grillage, poleaux avec fil} doublées d'une haie vive
d'essences locales. Eiles doivent ménager un espace libre continu de 15 em minimum entre le =0l et
Ia partie basse de la cibture pour |a petite faune

Les murs bahut sont interdits sauf nécessité de souténement. Lorsque I nature et la configuration du
terrain les rendent nécessaires poisr &riger une clbure, | est auteriseé d'ériger des murs de
souténement. lls seront alors traités & I'ancienne, en piemes apparentes ou en crépi et pourront servir
de support & des plantes grimpantes.

La hauteur maximale des clétures combinant be dispositif & claire-voie ef le végétal est fivée a 2
métres. Des arbres de haule tige peuvent ponctuellement dépasser cette hauteur sous réserve d'étre
des arbres compaiibles avec la culure des gols.

Pour les portails et portillons
- leur hauteur maximale est fixée a 2 métres
- ils seront en hamonie avee les constructions et iss éventuelles ciotures.

2 Restanques

Lez murs de restangues, les pismiers, situés hors de femprise des constructions et des voies et accés
privatifs ne pourront pas &ire détruits. Toutelois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle,
ils devront &tre reconstruits a fidentique (forme, hauteur, appareiliage,....)

Le rythme des restanques sur la parcelle ef les parcelles voisines sera respecté, en congervant dang
F'aménagement de la parcelle des hauteurs de murs comparables & l'existant.
Les murs cyclopéens {constitués de gros blocs), les enrochements et fes murs béton sont proscrits.

Four les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, leg fravaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et metire en valeur les caractéristigues structurelles du bétiment, les porches st les halls
d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent 8 améliorer les conditions
d'accessibilité, dhabitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturalez du batiment, et notamment Ia
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extéricures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer 'aspect
d'origine du batiment,

- traiter les installztions technigues de maniére & ne pas sitérer la qualité patimoniale du béati
existant,

- proscrire [a pose d'éiéments extérieurs qui sersit incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du bitiment un traiterment de qualité,
approprié aux caracbénistiques architeciurales du batiment existant,

5i le batiment a fait Fobjet de transformations postérieures & sa consfruction, if convient de respecter
ies modifications ou ajouts d'éléments dignes dintérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

Modifieation n°2 - version 160509 -version Enquéte Publigue complémentaire
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ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT
Le stationnement des vehicules correspondant aux besocins des constructions et installations doit &fre
szeunrs en dehors des voies de desserte sur le lerrain méme.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisée clagsés

Les espaces boisés clagsés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des arficles
L. 130-1 ef suivanis du Code de 'urbanisme.

Principes géneraux
Les oliviers situés dans Femprise des voies et des constructions seront transplantés sur la propriété
ou remplacés a Fidentique {en terme de kaille).

Le long des vallons, les essences conshitutives deg ripisylves {végétation de bord des eaux) devront
constituer 80% du couvert végétal.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D"OCCUPATION DU SOL
Non réglements.

Modification n°2 - version 160543 -version Enquéte Publique complémentaire
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TITRE 4 -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES (ZONE N)

Modification n°2 approuvée par DCK du 26/89/2016
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone M délimite les zones naturclles et les zones forestiéres. Ce sont des secteurs de ka commune,
équipés ou non, & protéger en raizon soit de Ia qualité des sites, des milisux naturels, des payzages et
de leur intérét, notamment du paint de vue esthétique ou cologique, soit de leur caractére d'espaces
natureis.

Elle comprend un secteur NL correspondant au golf de Saint Donat.

Certains terrains compris dans la zone petvent éfre soumis & des risgues naturels.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toubes ies occupations et utdisations du sol non mentionnées & larticle N2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CORDITIONS
PARTICULIERES

DI Qe= s R [T HSER 8 OB = B
Toutes les occupations et utfisations du =ol admises dans is zone doivent s'implanter hors des
éléments de paysage identifiés sur le pian de zonage.

Le ong de Iz Mourachonne, les constructions sont admises & condition d'étre implaniées & une
digtance minimum de 15 méfres par rapport & son axe.

Le long des vallons du Rougor, du Tiragon les constructions sont admises & condition d'étre
implantées 4 une distance minimum de 10 métres par rapport & Paxe du vallon.

Le long des autres vallons, les constructions sont admises & condition d'étre implantées & une
distance minimum de 5 métres par rapport & 'axe dudit vallon.

A Pexclusion du secteur NL. sont admis dans lazone M @

- Faménagement et Pextenzion mesurée dane Ia limite de 30% de la SP des constructions existantes
& usage d’habitation, sans toutefois dépasser 350 m* de SP otale aprés extension.

- les piscines & condition qu'elles soient fiées 4 une consfruction existante & usage d'habitation,

- les aménagements et les installations lifes et nécessaires & la mise en valeur des sités en milieu
naturel, & Pexclusion de tout hébergement ainsi que les stafionnements qui leur sont nécessaires.
Ces aménagements devront respecter fe milieu natunsl existant et ne pas dénaturer de par leur
loealization et leur azpect ie caractére des feux,

- les achivités agricoles et foregliéres & Pexclusion de toute construction,

- le= travaux et aménagements destinéz & pallier les risques,

- les affouillements et exhaussements du sol & condition :

. gu'ils eoient striclement indispensables et nécessaires aux constructions ef leur
deszerie, aux installations et infrastructures autorizées dans 1a zone,
. quils sintégrent comreciement dans e site ef n'entrainent pas de nuisance grave surla
gtabilté des versants,
- e rembiaiement des espaces libres avec les teres provenant des fouilles & condition gue
leur hauteur n'excéde pas 0,30 métre,

Les sites de resfangues peuvent &tre aménagés & condition gue :
. les dénivelées zoient aménagées en femrasses et murs de souténement de méme
échelle et de méme forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée
& larticle 10.
. Iimplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants :
. la plus grande longueur de fagade des batiments daoit ire implantée paraliélement aux
courbes de nivesux,
. les piscines doivent &fre implantées dans une planche de restangques existantes,

Modification n°2 approuvée par DCM du 2610372016
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Dans fe secteur NL :
- les aménagements, les installations ef les consiructions nécessrires aux activités de sporf et
loizirs,
- les gfiouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupsabions et utiizations du sol
admizes dans le secteur & condition :
. quils soignt etrictement indispensables ef nécesssires aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone.
les travaux ef aménagements destinés a pallier les risques.

>

ahn s 2 2 S jges 4 fdes rsgUes BiS

dans les secieurs soumis a des rsques, toutes les constructions et occupations des sols qui sont
sounTises a des conditions parficuliéres (Cf. § ci-dessus) & condition gu'elles solent sutorizées
par les PPR, ainsi que les travaux et aménagements destinés a paliier ies risques.

ARTICLE M 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans le cadre de 'aménsgement et de Pextension de construchons existantes, tout terrain doit avoir

un acceés 2 une voie publique ou privée.

Les caractéristigues des accés et des voies privees doivent :

- élre adaptées & Fopération envisagée,

- assurer |z séourité des usagers de ces voies

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménagéres.

Lorsqu'un terrain est riversin de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés s& fera sur la voie qui
présenters l2 moins de géne ou de risgue pour la circulation.

Les accés sutomobiles des constructions & partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

La pente des accés ne doit pas excéder 15% sur le terrsin et 6% =ur 6 métres au débouché sur |2 voie
publiqus.

La création de voies d'accés aux constructions sur les termmaing en pente ne doit pas porter atteinte au
site.

Le nombre d'aceés de 'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les voies nouvelies, en impasse, doivent &tre amenagées dang leur partie terminsle par une voieen T
ou une aire de reboumement adaptée aux contraintes de circulations des véhicules de secours et de
ramassage des ordures menageres.

Lersqu‘un quartier est traversé par un chemin dédié & Iz circulation pistonne et que Finstallstion d'une
cléfure ou d'un portall est envisanée, il est demandé de maintenir un passage piéton en acces libre ot
permanent.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au résesu public de distribution d'eau potable de
caractéristigues suffisantes.

En 'ahsence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable,
ies constructions ou installations auterisées & l'article 2 peuvent élre alimentées soit par captage,
forage ou puits particuliers ou tout auire cuvrage conformément & la réglementation en vigusur.

Faux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation,
par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement, en respectant les
carachéristiques du réseau.

Dans les secteurs non desservis par ke réssau collechf d "assainissement, les eaux résiduclles doivent
&tre acheminées vers un dispositif d'assainissement autonome individuel réalizé sur la parcelle. Ces
dispositifa doivent étre réalisés conformément & Ia réglementation en vigusar.

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des foitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers e
réseau collecti, le tout, conformément & fa réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLU

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
EaUX USEES.
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ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES BPES TERRAINS
Mon réglemente.

ARTICLE H 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les consfructions doivent sfimplanter & une disiance au moins égale & 6 matres par rapport
l'alignement actusl ou fufur.
Toutefois, les construciions doivent s'implanter 4 une distance &u meins £gale .

- & 50 métres de I'axe de (& penétrante Cannes-Grasse |

- & 15 métres de V'axe des routes départementales ;

- a 10 métres de 'emprise Iégale de la voie femée.

ARTICLE H T - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent simplanter & une distance entre tout point de la constnuction, £t le pointle
plus proche de la limite séparative sy moing &gale & la hauteur du b&dment.

Les piscines doivent étne implantées 4 une distance minimale de 5 métes des limites separatives.

Lorsque les fimites séparatives sont contigiles a celles du canal de fa Siagne, les constuclions
doivent s'implanter & une distance de 35 métres par rapport & Paxe du canal en rive gauche et & une
dizfance de 20 métres par rapport 4 'axe du canal en rive droite.

ARTICLE M 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Nan réglements.

ART%CLE H 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Mon réglemente.

ARTICLE H 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur esf comptée en tous points du bitiment & parfir de Ia cSte du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a 'égout du toit ou ia pariie supériewre de la dalle de la terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

T m & '&gout du toit et B m au faitage. ‘

7 m & la partie supérieure de ia dalle en cas de toiture terrasse

7,50 m & ls partie supérieure de I'acrotére en cas de foiture végétalizée

La hauteur frontale telle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne doif pas excéder
9 m.

Pour les consfructions annexes, la hauteur maximale est limitée & 2,50 m & Fégout du toit en cas de
toiture en pente ou & |2 partie supérieure de la dalle en cas de toiture terasse.

Les consfructions situées dans le périmétre de protection du canal de la Siagne {zone non aedificandi
répérée sur le plan de zonage] doivent £'implanter & une distance de 35 métres par rapport & 'axe du
cangl en rive gateche et 8 une distance de 20 métres par rapport & I'axe du canal en rive droite.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Digposgitiong générales 3

Les constructions, ainsi gue les cibtures et ies murs de souténement, de par leur situakion, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou &
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natursls ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monurmentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les consfructions nouveles ou les restaurations devront étre effectuées de maniéne a ne pas
comprometire le caractére traditionnel de lensembile.

Les matéraux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des consfructions traditionnelies exizstanies dans ceffe zone.
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1- Intégration des constructions dans le site

Les consfructions doivent respecter la topographie du temain et s'adapter & la déclivité du site.
Les fuyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de maniére & s'estomper le misux
possible dens |e ton de |a fagade. ls sont cbligatoirement verticaux, se situent le long des limites
séparatives, et sont si pozsible communs & 2 batiments. Pour les consiructions neuves et dans la
mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans le batiment et non
apparants.

Les antennes parsholiques ne doivent pas étre visibles depuis fes espaces publics.

Les citemes de fuel ou de gaz doivent &tre dissimulées.

2- Fagades et matériaux

Les fagades doivent élre traitées de fagon harmoenieuse imatériaux et couleurs).

Si elles ne sont pas réalisées en piemes du pays, les fagades doivent présenter un enduit frotasse fin
de feintes locale.

Le volume, les couleurs et les matérisux des constructions annexes doivent s hammoniser avec la
consfuction principale.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

3- Toitures

Les totturss sont consfituées de tuiles canal de couleur terre cuite {rouge ou rouge orangé). Sont
aussi acceptées les fuiles vielllies et de récupération. Le systéme consistant en sous-tofiure porieuse
recouverte par des tuiles anciennes ou vigillies artificielement ezt admis & condition que la sous-
toiture ne soit jamais apparente et que Ie recouvrement nomal des tuiles soit respecté.

Les tuiles plates peuvent éire autorizées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans Ie cas de constructicn d'annexes situés sur je méme ferrain gu'une construction a
tuiles plates.

Les toitures-terrasses peuvent éfre admiges.

Les souches de cheminées {conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple,
enduites dans les tons de ia fagade et traverser la toifure au plus prés du faitage. Il est interdit de
réaliser des conduits de saillie sur les fagades.

Les superstruciures techniques en toiture telles quiextracteur pour climatization, ou machinerie
d'ascenseur sont admises § condition qu'elies solent comectement intégrées.

4- Clbtures

Les cibtures minérales de qualité existantes telles que les piemriers, murs de pieme géche, restanques
devront élre maintenues ou restaurdes, dang la mesure du pozsible, soit éfre reconstruites &
Iidentigue sans dépasser 2 métres de hauteur.

Les autres ciGlures doivent &fre & ciaire-voie (grille, grillage, poteaux avec fil} doublées d'une haie vive
d'essences locales. Efles doivent ménager un espace libre continu de 15 cm minimum entre le sol et
la partie basse de la ckiture pour la petite faune

Les murs bahut sont interdits sauf nécessité de souténement. Lorsgque Ia nature et Ia configuration du
terrain les rendent n&cessaires pour &riger une clbture, il est autorisé d'ériger des murs de
souténement. is seront alors traftés & Pancienne, en picres appearentes ou en crépi ef pourront servir
de support 8 des plantes grimpantes.

La hauteur maximale des clétures combinant le disposttif & claire-voie ef le végétal est fixée 8 2
métres. Des arbres de haute tige peuvent ponctuellsment depasser cette hauteur sous réserve d'élre
des arbres compatibles avec la culture des sols.

Pour lez portails et portillons

- Ieur hauteur maximale est fixée & 2 métres

- flz seront en harmmonie avec les constructions et les &ventuslies cidtures.

Les canisses, les panneaux de beis, de PVC, ainsi que les pare vues en foile cu de type brande sont
interdits.
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5. Murs de restanques et de souténement :

Les murs de restangues situés hors de 'emprize des consfructions et des voies et aceés privatifs ne
pourront &ire détruits. Toutefois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle, ils dewont éfre
reconstits & (identigue (forme, hauteur, appareiliage,....)

Le rythme des restanques sur la parcelle et les parcelles voisines sera respecté, en conservant dans
I'aménagement de fa parcelle des hauteurs de murs comparables a Fexistant.

Les murs cyclopéens {constitués de gros blocs), les enrochements et les murs bélton sont proscrits.
6- L es équipements liés aux energics renouvelables : capteurs solaites, photovoltaigues,
vérandas semes el autres &léments d'architecture bioclimatique, doivent étre integrés et adaptes
& la logique architzcturale des consiructions et & leur environnement patrimonial et paysager. ils
doivent &ire intégrés & l'enveloppe des constructions en évitant Peffet de superstructures
surajouites et de mitage.

7- Pour leg constructions remarguables idenfifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et metire en valeur les camaciénstiques structurelles du batiment, les porches et les halis
d'entrée, en veillant & 1z bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & amélicrer les condiions
d'accessiilité, d'habitabifité ou de sécurité,

- respecter el metire en valeur les caraciéristiques architecturales du btiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en teuvre des matédaux et des technigues permettant de conserver ou de restifuer aspect
d'origine du batiment, . ,

- traiter les installztions techniques de maniére & ne pas altérer Iz qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situcs aux abords immédiats du béiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du bitiment existant,

Si le baliment & fait fobjet de fransformations postérieuras a sa conzfruction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes dintérét et de remedier aux altérafions qu'il & subies.

ARTICLE M 12 - STATIONNEMENT
Mon réglemente.

ARTICLE N 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les ezpaces boisés clagsés

Les Ezpaces Boisés Classés, figurant sur le document graphigque, sont soumis aux dispositions de
l'arficle £.1320-1 du Code de Firbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte ef bleue, pris en application de
Particle L.123-1-5-1i1.2 et figurant aux documents graphiques :

- sont soumis & déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de fa végétation

- sont seuls admis les accés, loz réseaux, la construction ou la restawration des murs de
restandgues.

Principes généraux

Les piantations existantes d'essences locales doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivaientes et choisies pamni les espéces méditerranéennes économes en
consommation d'esu, a 'exception des paimiers.

Toutefois, sur les termains comprenant des oliviers, ceux-ci doivent &tre conservés dans leur totalite.
Les ofiviers situés dans Pemprise des voies et des constructions seront ransplantés sur la proprigté
ou remplacés & lNidentique {en terme de taille).
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SIS

sur son rebord, ni en pied du mur, mais en milieu de

2

Les arbres et arbustes nesemnt plantes ni
terrasae.

Espéces de plantations tolérées et déconseillées :

- ies espéces invasives doivent &ire &vitées (exemple - mimosa)

- les espéces locales seront favorisées,

- e long des vallons, les essences constitutives des rpisyives (végétation de bord des eaux) devront
constituer 80% du couvert végétsl.

ARTICLE N 44 - COEFFICIENT 'OCCUPATION DU SOL
Non réglements.
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